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Elektronik ortamda yapilan satiglar hayatimiza son birkag yilda girmistir. Oncesinde
icra mudurluklerinde sinirli katilimla yapilan satiglar artik elektronik ortama gecilerek
tum sehirlerden erisime acik hale gelmistir .

Yasal Mevzuatimizda tagsinmaz satislarindaki dizenlemeler ayrintili olarak
duzenlenmigtir. Alacagini bor¢ludan tahsil edemeyen alacakllar i¢in en borcu
karsilayan yontem borglunun icra yoluyla taginmazlarini sattirmaktir. Diger yontemler
( maas haczi, taginir satisi vd. ) gibi tahsilati disuk olma ihtimali olmayan
tasinmazlarin satigi en azindan alacakliyi icra dosyasi sonunda daha ¢ok tatmin
etmektedir.

ICRA YOLUYLA SATISTAN ONCEKI ASAMALARDA USUL VE SEKIL

Her ne kadar ele alinacak kisim elektronik satis kismi olsa da satis dncesinde
yapilacaklarin da bu asamaya gecilebilmesi icin eksiksiz olmasi gerekmektedir.icra
takip sureci, icra mudurligune basvuru, borg¢luya tebligat, malvarliginin tespiti, haciz
islemleri, satis islemleri ve alacak tahsilati gibi agsamalardan olusur. Bu asamalardaki
sureler 6zellikle gok dikkate alinarak takip edilmelidir.

Hukuk sistemimizde haciz yapilan malvarligi, alacakliya aynen verilemez. Haciz
yapilan mallar satilarak alacak bedeli kadari alacakliya 6denir. Satislar agik artirma
yolu ile veya rizaen satis ile yapiimaktadir.

Genel olarak bor¢lu satisa riza géstermediginden acik artirma yoluyla satis
yapilmaktadir.

SATIS ASAMASI USUL VE SEKIL



Hukukumuzda alacakli veya borglu, hacizden itibaren bir yil iginde haczolunan malin
satigini isteyebilir.

Alacakli, haczi kesinlesen tasinmaz Uzerindeki hacizden itibaren 1 yil icerisinde satis
isteyebilir bulunabilmektedir. Satis talebi, haczi yapan icra dairesine gonderilir. Satis
talebinde bulunan alacakliya, kiymet takdiri ve giderleri pesin yatirmasi i¢in 15 gunluk
kesin sure verir. Kesin slre iginde satis giderini ddemezse, satilmasi istenen mal
uzerindeki haciz kalkar. Alacakli 6demeleri gergeklestirdikten sonra satig talebinden
sonra islemlere baslanir. Borclunun bu talebi, belirli stirelerle sinirlandiriimistir.
Borglu;

Kiymet takdirinin tebliginden itibaren 7 gun igerisinde talepte bulunur, kiymet takdiri
yapilmayan durumlarda ise borclunun once bu istemde bulunmasi gerekir. Butun
islemlerin tamamlandiktan sonra satis icin ihale asamasina gegilir.

Birinci Artirma asamasinda agik artirmaya elektronik ortamda teklif verme yoluyla
baslanir. Elektronik ortamda teklif verme, birinci artirma tarihinden yirmi glin 6nce
baslar, artirmanin yapilacagi gunden 6nceki gliin sonunda sona erer. Elektronik
ortamda artirma sona erdikten sonra ilanda belirtilen yer, gun ve saatte acgik
artirmaya baslanir. Bu ihalenin yapilabilmesi igin satis bedelinin malin tahmin edilen
degerinin %50’sini ve varsa rug¢hani olan alacaklarin toplamindan fazlasini, ayrica da
satig ve paylastirma giderlerini karsilamasi gerekir. Artirma bedeli bu sartlari
saglamiyorsa veya alici gikmazsa, icra mudurd satisi geri birakir. Bundan sonra ise,
oncelikle tekrar elektronik ortamda baslatilan teklif verme surecinin Akabinde, ikinci
artirma yapllir. ikinci artirma asamasinda ise ;ikinci artirmada elektronik ortamda
teklif verme, birinci artirmadan sonraki beginci gun baslar, (besinci gunu takip eden)
en az yirmi gun sonrasi i¢in belirlenecek ikinci artirmanin tamamlanacagi gunden
dnceki glin sona erer. ikinci artirmada da ayni birinci artirmada oldugu gibi elektronik
ortamda verilen en yuksek teklif de degerlendirilerek en yuksek pey surene ihale

yaplilir.

Bu ihalenin yapilabilmesi i¢in birinci artirmada oldugu gibi satig bedelinin tahmin
edilen degerinin%50’sini ve varsa rug¢hani olan alacaklar toplamindan fazlasini,
ayrica da satis ve paylastirma giderlerini karsilamasi gerekir. Artirma bedeli bu
sartlari saglamiyorsa bu sefer satis talebi duser.

Satis bedelini 6deme kisminda ise ; ihale neticesinde ihaleyi kazanip taginmazin
sahibi olmaya hak kazanan alacakli hacizli taginmazin satis bedelini pesin olarak
Oder ancak gerekirse icra dairesi aliciya 6deme yapmasi i¢in 10 gunlik sure verebilir.

E-ihale Nedir?

8 Mart 2022 tarihinde 31772 sayili resmi gazetede yayimlanan icra ve iflas Kanunu
uyarinca elektronik



ortamda yapilacak satiglarin usult hakkindaki yonetmelik de kilavuz niteligindedir. Bu
konu hakkinda yasa koyucu, net bir tarif sunmustur. “Haczolunan malin satisi, Ulusal
Yargi Agi Bilisim Sistemine entegre elektronik satis portalinda acgik artirma suretiyle
yapilir. Agik artirmada teklif verme siresi yedi gundur. Agik artirma, ilanda belirtilen
gun ve saat araliginda ve teklif verme yoluyla yapilir. Teklif verenlerin kigisel bilgileri,
artirma suresi iginde bilisim sistemini isleten kamu gorevlileri harig hig kimse
tarafindan gorilemez ve bilisim sisteminde gosterilemez. Teklifler arasindaki fark,
satisa ¢ikarilan malin muhammen kiymetinin binde birinden ve herhalde yuz Turk
lirasindan az olamaz. Agik artirmada en yuksek teklifi veren, artirma suresi iginde
kendisinden yuksek bir teklif veriimedikce teklifini cekemez ve teminatini alamaz.
Aclk artirma sudresinin son on dakikasi iginde yeni bir teklifin veriimesi halinde agik
artirma bir defaya mahsus olmak Gzere on dakika uzatilir.

9. YARGI PAKETINDEKIi DEGISIKLIKLERDEN 2004 SAYILI iCRA VE IFLAS
KANUNU'NDA

YAPILAN DEGISIKLIK

* Elektronik ortamda acik artirmaya iliskin maddede (madde 111/b) uzama suresi ve
usulde degisiklige gidilerek agik artirma suresinin son on dakikasi iginde yeni bir
teklifin verilmesi halinde agik artirma suresinin U¢ dakika uzatilacagi, yeni bir teklif
verilmesi halinde agik artirma siresinin her yeni teklifin verilmesinden itibaren g
dakika uzatilacagi, bu slrenin toplam bir saati gegcemeyecegi hUkme baglanmistir. Bir
saatlik sure Adalet Bakanliginin karariyla kisaltilabilir, uzatilabilir veya kaldirilabilir ve
bu kararlar Bakanhgin resmi internet sitesinde duyurulur.

SONUC OLARAK ;

Gunumuzde gelisen teknolojiden etkilenen alanlardan biri de icra satiglari olmustur.
Bu sayede genis kitlelerin kolayca ulasabilecegi bir platformda katilim sayisinin da bu
sayede arttigi bir satigsta daha hukuka uygun ve adaletli bir sistem uygulanmaya
cahsilmaktadir. Hukukgular olarak da bu sistem Uzerinden daha kolay tahsil
edebildigimiz dosyalarin olmasi kolaylik saglamistir. Yeni yargi paketinde yapilan
degisiklikte her yeni teklifte hem satilan malin degerinin artisini kolaylastirmis hem de
rekabeti artirarak taraflarin ihaleye daha adapte ve odakli olmasini saglamigtir.
Ayrica surenin uzatilabilmesi ya da kisaltilabilmesi daha hukuka uygun ve kontrolu
saglanabilir bir ortam olusturmustur.
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